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Bliv en del af et kreativt miljg i den gamle kapselfabrik, der er placeret mellem
Valby Station og Ny Ellebjerg Station i en af Kgbenhavns mest populare bydele.

MIDT | BYEN 0G DET
SOM INSPIRERER JER

De gamle fabrikshaller tilbyder en sjaeldent udbudt og helt unik ramme i
Valby, teet pa centrum af Kgbenhavn. Valby er selv i en rivende udvikling og
her blomstrer by- og kulturlivet for fuldt flor.

Spis frokost pa en af de mange hyggelige caféer, hvor | kan slappe af og
observere gadens hyggelige puls. Valby har sin helt egen stemning, som
man ikke mgder mange andre steder i Kgbenhavn, og man kan maerke, at
de lokale er meget stolte af deres bydel.

Hvis | har mere brug for lidt frisk luft i grgnne omgivelser, kan | nyde en
kop kaffe pa Vestre Kirkegard, der ligger under 10 minutters gang fra
erhvervslokalerne.

Vestre Kirkegard er et af Kebenhavns sterste grenne omrader, og ligesom
Assistens Kirkegarden pa Nerrebro er Veste Kirkegard et yndet udflugtsmal
for mange kgbenhavnere. Her kan man komme lidt vaek fra byens stress og
sanke skuldrene i den flotte natur med store alléer og sma grgnne oaser.



Erhvervslokalerne er placeret imellem Ny Ellebjerg Station
og Valby Station. Fra begge stationer kgrer flere bus- og
toglinjer, som kan tage medarbejderne videre til hele
Danmark.

Fra Valby karer bus 9A og S-togslinjerne B, Bx, C og H,
mens regional- og intercitytogene tager deres passagerer
videre til Helsinggr, Roskilde, Holbaek eller Esbjerg.

Ny Ellebjerg Station skifter om fa ar navn til Kebenhavn
Syd i forbindelse med, at stationen far en ny rolle, som
et mere centralt knudepunkt for offentlig transport i
Kgbenhavn. | dag kgrer bus 7A og S-togslinjerne A, B og
F fra stationen samt regional- og intercitytogene mod
Nykebing Falster, Arhus og Aalborg. | fremtiden kommer
der endnu flere forbindelser.

Den nye metro, Sydhavnslinjen, far endestation her, og
der er planer om internationale toglinjer mod Kgbenhavns
Lufthavn og Sverige, der vil ggre Kgbenhavn Syd til
Danmarks naeststgrste station i forhold til antallet af
passagerer.

Erhvervslokalerne er kort sagt placeret perfekt i forhold
til offentlig transport, og derudover er der kun ca. fire
minutters kgrsel til motorvejsnettet via Ring 2 for de
medarbejdere, som foretraekker at tage bilen pa arbejde.
Det er muligt at leje p-pladser, men der er et begraenset
antal pladser pa grunden.
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ca. 20 min. i bil 3 min. gang 3 min. gang fra Ny
Ellebjerg S-station
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Ca. 4 min fra 2 min. gang til 15 min.
Holbakmotorvejen indkgb pa cykel til
Kgbenhavn H




Ejendommen pa Carl Jacobsens Vej er fra 1929 og var oprindelig en
pressefabrik, der producerede kapsler til gl, sodavand og malkeflasker. | dag
star bygningen som en flot, moderne erhvervsejendom med et rat udseende. |
2015 blev den indstillet til Renover-prisen, der hvert ar hylder Danmarks bedste
renoveringsprojekter.

Det ra udtryk tiltraekker mange sma og store kreative virksomheder, og man
kan straks maerke New Yorker-stemningen, nar man traeder ind de udvendige
elevatorafsnit og kerer op til de rustikke erhvervslokaler med hgijt til loftet og
store vinduer med sprosser.

Det fgrste man bliver mgdt af, er det fantastiske lysindfald fra de store
vinduespartier og ovenlysvinduerne, der skaber et dejligt arbejdsmilje for
medarbejderne. Lokalerne er lyse og rummelige og star i staerk kontrast til
fritleeggende murstensvagge og betongulve, der tilfgjer endnu mere til det ra
udtryk.



De flotte kontormiljger er ideelle som showroom og her er plads til bade iveerksattere
og sterre virksomheder. Der er allerede mange spandende lejere, som b.la. bestar af
fotografer, atelierer, engrossalg med showrooms, designere, IT-virksomheder samt mindre

produktionsvirksomheder.
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Flot feelleskgkken og skgn tagterrasse

Parkering

Tekokken

Bad og omklaedning

Handicapvenligt

Elevator

Rumelige mgdelokaler

202000

Der er tilknyttet et hygqgeligt tekgkken med et dejligt lysindfald

til lejemalet, hvor der er plads til at sidde og fa en kop kaffe med
kollegaerne. Derudover er der gode feellesfaciliteter som rummelige
medelokaler, elevator, toiletter, bad og omkladning.

Prikken over i'et er den skenne tagterrasse, hvor medarbejderne
kan tage en pause og fa et afbraek fra arbejdet. Her kan | holde et
hurtigt mede, nyde frokosten i solen eller rykke fredagsbaren op pa
taget, nar sommeren viser sig fra sin bedste side.
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FA KOMPLET OVERBLIK
OVER LEJEMALENES
MULIGHEDER

Mindre lejemal udlejes med stor hastighed, og lokaler kan
veere udlejet efter udarbejdelse af prospektet. Der kan komme
nye lejemal til leje, sa det anbefales at kontakte os for at fa
nejagtigt status pa lejemalene.

KLZVERBLADSGADE

OTTILIAVEJ

STUEN

Lejemal 18

Areal (brutto): 185 m?
Antal arbejdspladser: Xx
Bordstegrrelse: Xx
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Areal (brutto): Xx m?
Antal arbejdspladser: XX
Bordstgrrelse: XX mm
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BOOK EN
INSPIRATIONSVISNING

Hos Newsec og Dades vil vi gerne starte dialogen tidligt. Vi inviterer
derfor til gennemgang af lejemalenes mange muligheder for fleksibel
indretning, en snak om stgrrelsesbehov, brandet indretning, skiltning,
interigr/indretningsassistance, Facility management og meget mere.
Kontakt os allerede i dag og f& mere information.

LEJE 06 VILKAR

Anvendelse
Leje arligt:

A conto drift:
A conto varme:
Depositum:

Stand ved
overtagelse:

Overtagelse:

Opsigelsesvarsel:

Uopsigelighed:
Fremlejeret:
Afstaelsesret:
Lejerequlering:
Moms:
Energimeaerke:
P-pladser:

Ejer

Kontor 59 /185 m?

Kontor 1.200 - 1.300 kr. pr. m?
229 kr. pr. m? p.a.

92 kr. pr. m? p.a.

6 maneders leje

Efter aftale

Efter aftale

6 maneder

Efter aftale

Efter aftale

Nej

I h.t. nettoprisindeks, dog min. 3% p.a
Alle belgb tilleegges 25%

E

Kan lejes individuelt

Dades A/S

TAG DIN TID
ELLER FA HURTIG

OVERTAGELSE

Newsec tager forbehold for fejl og eendringer samt mellemudlejning i de angivne
oplysninger i prospektet.
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5] DADES

Ejendommen ejes af Dades

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE

NEWSEC

PA VEGNE AF DADES

Kontakt

Michaela R. Thomsen, Asset Manager

45 26 0196

mit@newsec.dk

Anders Hornskov Jakobsen, Asset Manager

45 26 01 82

ahja@newsec.dk

Newsec Property Asset Management
newsec.dk



